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DECRETO (N2 3640/2025)

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMOES FILHO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N2 3640/2025

Altera o Decreto n° 626, de 11 de
setembro de 2019, que regulamenta o
Imposto Sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana — IPTU, disposto
nos art. 77 a 102 da Lei n° 1102/2018 —
Codigo Tributario e de Rendas do
Municipio de Simées Filho.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SIMOES FILHO, ESTADO DA BAHIA, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, e com amparo na
Lei 1.102/2018, que institui o Cédigo Tributario do Municipio

Resolve:

Art. 12 O Decreto n° 626, de 11 de setembro de 2019, que regulamenta o Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, disposto nos art. 77 a 102
da Lei n° 1102/2018 — Cddigo Tributario e de Rendas do Municipio de Simdes Filho,
passa a viger com a seguinte redacao:

Art. 15. O sujeito passivo, qualificado como responsavel:
| — é o espdlio, para os imdveis que pertenciam ao “de cujus”;
Il — é a massa falida, para os iméveis de propriedade do falido;

Il — sao os pais, para os iméveis de propriedade de seus filhos
menores;

IV — sdo os tutores e curadores, para os imdveis de propriedade de
seus tutelados ou curatelados;

V — sdo os administradores de bens de terceiros, para os iméveis
desses terceiros;

VI — é o inventariante, para os iméveis que compode o espdlio;

VIl — é o sindico e o comissario, para os iméveis que compde a
massa falida ou os bens do concordatario;

VIlIl — sdo os sbécios, para os imoéveis que compde os bens de
sociedade liquidada.
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Art. 18. Todos os sujeitos passivos, seja na qualidade de
contribuinte, descritos no art. 14, seja na qualidade de responsavel,
descritos no art. 15, sao obrigados, solidariamente, a promoverem a
inscricio no cadastro imobilidrio municipal e comunicarem
posteriores alteracbes cadastrais nas unidades imobiliarias
autdbnomas urbanas que estiverem vinculados.

§ 1° Para fins do cadastro imobiliario municipal, considerar-se-a
unidade imobiliaria autbnoma, unidade imobiliaria delimitada que
permite uma ocupagao ou utilizagcdo privativa e tenha acesso
independente, mesmo quando o acesso principal seja por meio de
areas de circulagdo comum a todas.

§ 2° A obrigacao de promover a inscrigdo e comunicar posteriores
alteragdes cadastrais alcanga todos os imoveis localizados na area
urbana, de expanséao urbana ou urbanizavel, independentemente de
sua destinagio, inclusive as rurais, e as unidades alcangcadas por
imunidade ou isengéao.

§ 3° Os promitentes compradores imitidos na posse de imoével nédo
inscrito no cadastro imobiliario municipal sao solidariamente
responsaveis a promoverem a sua inscrigio e comunicarem
posteriores alteragdes cadastrais.

Art.18-A. A unidade imobiliaria autbnoma serad sempre inscrita em
nome do contribuinte.

§ 1° Considerar-se-4 como proprietario, no cadastro imobiliario
municipal, somente a(s) pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s) que
conste como tal na matricula do oficio de registro de imovel.

§ 2° Na inscricdo de imével pelo detentor de dominio Util, é obrigada
a identificagdo do detentor do dominio direto, mediante
apresentagdo de documento habil.

§ 3° Havendo pluralidade de proprietarios ou de detentores de
dominio util, um deles sera expressamente identificado como titular
principal e os demais serdo obrigatoriamente identificados e
cadastrados como coobrigados.

§ 4° No caso de inscricao de imével novo por possuidor:

| - que seja conhecido o proprietario do imével ou do terreno, devera
haver a identificagdo de ambos;

Il — que n&o seja conhecido o proprietario do imével, devera o
possuidor apresentar Declaragcdo de Posse e Responsabilidade
Tributaria, com firma reconhecida em servico notarial;

§ 5° No caso do terreno e da edificagao serem de proprietarios
distintos, devera haver a identificagdo de ambos no cadastro
imobiliario municipal.
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§ 6° Quando houver contrato de comodato de terreno com direito a
edificacdo pelo comodatario, na inscricdo da unidade imobiliaria,
durante o periodo de vigéncia do contrato, devera haver a
identificacdo de ambos (comodatario e comodante) e o registro do
contrato, excluindo-se o nome do comandatario na extingdo do
contrato.

§ 7° Somente sera processada a inscricdo ou a alteragcao de sujeito
passivo no cadastro imobiliario mediante informacao do numero de
inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF - ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ, da Receita Federal do
Brasil.

§ 8° Mesmo as edificacdes que ndo obedecam as normas vigentes
serao inscritas no cadastro imobiliario, para efeito de incidéncia do
imposto, nao gerando quaisquer direitos ao contribuinte.

Art.18-B. Os celebrantes de contrato de compra e venda, seja na
condicdo de adquirente ou compromissario comprador, seja na
condicdo de transmitente, deverdo informar ao cadastro imobiliario
municipal a operagdo contratual, independentemente da sua
regularizagdo junto ao oficio de registro de iméveis.

Paragrafo uUnico. A inscricdo ou alteragdo cadastral decorrente do
previsto no caput observara o disposto nos art. 18 e 18-A.

Art.18-C. Sempre que o documento de propriedade apresentado
pelo interessado na alteracdo cadastral nao  guardar
correspondéncia com o titular inscrito no cadastro imobiliario, devera
ser apresentado um dos seguintes documentos:

| - matricula imobiliaria e registros anteriores, no caso de a matricula
contar com menos de vinte anos de abertura;

Il - certidao venenaria de dominio, contendo a descricdo do imoével;

Ill - sequéncia de contratos particulares de promessa de compra e
venda desde o titular langado no Cadastro Imobiliario até o atual
promissario comprador;

IV - Declaragéo de Posse e Responsabilidade Tributaria.

Paragrafo Unico. Ndo serdo aceitas copias ilegiveis, incompletas,
danificadas ou portadoras de qualquer vicio ou defeito que impecga a
leitura ou ponha em ddvida a verossimilhanca das informacdes de
quaisquer dos documentos.

Art. 18-D. A alteracgao de titularidade podera ocorrer ex-officio:
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| - mediante quitacdo de langcamento do Imposto sobre Transmissao
de Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos — ITIV.

Il - quando houver elementos que comprovem a posse do imoével,
atestada pela Administragédo Tributaria, seja em diligéncia fiscal, seja
no caso de nao ter sido possivel a apresentacdo de algum dos
documentos elencados no art. 18-C.

Art. 19-A. Toda inscricdo de imdvel no cadastro imobiliario municipal,
a partir de 1° de janeiro de 2027 devera:

| - conter o nimero de inscricao no Cadastro Imobiliario Brasileiro —
CiB;

Il — ser georreferenciada;
Il — conter situagao juridica idéntica a dos servigos registrais.

Paragrafo Unico. As inscrigcdes imobiliarias ja existentes em 31 de
dezembro de 2026 deverdo ser recadastradas para atender o
previsto no caput do artigo.

Art. 19-B. Compete ao Setor de Cadastro Imobiliario da Secretaria
da Fazenda a gestao da integragado e do compartilhamento de dados
do cadastro imobiliario municipal com o CIB - Cadastro Imobiliario
Brasileiro do SINTER — Sistema Nacional de Gestao de Informagodes
Territoriais, na forma do Decreto Federal n° 11.208, de 26 de
setembro de 2022.

Art. 26. O langamento do imposto sera feito:

| - em nome do contribuinte, na forma do art. 14, incluindo-se a
identificagao do:

a) responsavel, descrito no art. 15;
b) promitente comprador imitido na posse de imével;
c) possuidor, na forma do § 4° do art. 18-A;

d) adquirente ou compromissario comprador, quando se tratar de
imével para entrega futura;

I — em nome do detentor de dominio dtil, incluindo-se a identificagao
do detentor do dominio direto;
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Il — em nome do possuidor, quando desconhecido o proprietario do
imoével;

IV — em nome do proprietario da edificagdo, quando o terreno for de
propriedade de pessoa distinto;

V — em nome do comandatario, incluindo-se a identificagcdo do
comodante.

Paragrafo Unico. Ndo havera langamento do IPTU dos imodveis
inscritos no cadastro municipal, na forma do art. 18-B, enquanto nao
houver a liberacdo do habite-se, ressalvado o caso de ocupacgdo do
imével, mesmo sem habite-se.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 26 de dezembro de 2025.

DEVALDO SOARES DE SOUZA
PREFEITO

ROGERIO DE JESUS DOS SANTOS
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
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